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Ñîñòàâ ïðîåêòíîé äîêóìåíòàöèè

Ñòàäèÿ Ëèñò Ëèñòîâ

    Ï 2

ÈÏ Îñèïåíêî Ð.Ë.

СОСТАВ ПРОЕКТНОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ

Раздел 1 Текстовая часть (Пояснительная записка)

Раздел 2 Графическая часть

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ

Раздел 3 Графическая часть

ПРИЛОЖЕНИЯ
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    Ï 3

ÈÏ Îñèïåíêî Ð.Ë.

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

СОДЕРЖАНИЕ

№ п/п Наименование документа Стр.
1 Состав проектной документации 2
2 Проект межевания территории. Содержание 3

ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ
Раздел 1. «Текстовая часть (Пояснительная записка)»

1 Введение 5
2 Цели и задачи проекта межевания территории 6
3 Перечень и сведения о площади образуемых земельных участков и их частей 6
4 Каталоги координат характерных точек границ образуемых земельных

участков и их частей
7

5 Сведения о границах территории 10
Раздел 2. «Графическая часть»

Лист 1 Чертеж планировки территории, Масштаб 1:1000 12
Лист 2 Чертеж межевания территории, Масштаб 1:1000 13

МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ
Раздел 3. «Графическая часть»

Лист 1 Схема расположения территории, Масштаб 1:25000 15
Лист 2 Схема использования территории в период подготовки проекта межевания

территории, Масштаб 1:1000
16

Лист 3 Схема границ зон с особыми условиями использования территории, Масштаб
1:1000

17

ПРИЛОЖЕНИЯ
1 Постановление администрации МО ГО «Сыктывкар» от 09.07.2021 № 7/2062

«Об утверждении документации по планировке территории (проект планировки
территории) квартал ул. Ручейной в г. Сыктывкаре (корректировка)»

2 Квалификационный аттестат кадастрового инженера от 04 февраля 2011 г.
№11-11-39

3 Свидетельство о членстве в саморегулируемой организации в сфере кадастровой
деятельности от  30 сентября 2016 г. №1618.01-110109552094-КИ-005

4 Проект планировки территории. Квартал по ул. Ручейная в г. Сыктывкаре
(корректировка)
(на CD-диске)
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РАЗДЕЛ 1

ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ
(ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА)
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1. ВВЕДЕНИЕ

Проект межевания территории «Квартал по ул. Ручейная в г. Сыктывкаре»

разработан индивидуальным предпринимателем Осипенко Романом Львовичем на

основании:

1) Договора №47 от 21.06.2021 г., заключенного с Фондом развития жилищного

строительства Республики Коми (ФРЖС РК);

2) Проекта планировки территории «Квартал по ул. Ручейная в г. Сыктывкаре

(корректировка)», утверждённого Постановлением администрации МО ГО

«Сыктывкар» от 09.07.2021 № 7/2062 «Об утверждении документации по

планировке территории (проект планировки территории) квартал ул. Ручейной в

г. Сыктывкаре (корректировка)».

Проект межевания территории выполнен в соответствии со следующими

законодательными и нормативными документами:

– Градостроительный кодекс РФ;

– Земельный кодекс РФ;

– СНиП 11-04-2003 «Инструкция о порядке разработки, согласования, экспертизы и

утверждения градостроительной документации»;

– СП 42.13330.2016 СНиП 2.07.01-89* «Градостроительство. Планировка и застройка

городских и сельских поселений»;

– Региональные нормативы градостроительного проектирования (РНГП) для

Республики Коми, утвержденные Постановлением Правительства Республики Коми

от 18 марта 2016 г. №133 «Об утверждении Региональных нормативов

градостроительного проектирования Республики Коми» (с изменениями и

дополнениями от 10 февраля 2017 г.);

– Приказ Министерства экономического развития РФ от 30 сентября 2015 г. N 709 «О

внесении изменений в классификатор видов разрешенного использования земельных

участков, утвержденный приказом Минэкономразвития России от 1 сентября 2014 г.

N 540»;

– Генеральный план муниципального образования городского округа «Сыктывкар»,

утвержденный Решением Совета МОГО "Сыктывкар" от 11.12.2009г. №26/12-482;

– Правила землепользования и застройки муниципального образования городского

округа «Сыктывкар» утверждённые Решением Совета МО ГО «Сыктывкар» от

30.04.2010 г. № 31/04-560.
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2. ЦЕЛИ И ЗАДАЧИ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ

Проект межевания территории разработан с целью определения местоположения

границ образуемых земельных участков.

Задачи проекта межевания территории:

- рациональное формирование границ земельных участков;

- установление разрешенного использования образуемым земельным участкам в

соответствии с классификатором видов разрешенного использования земельных

участков, утвержденным Приказом Минэкономразвития России от 01.09.2014 №540

и Правилами землепользования и застройки МО ГО «Сыктывкар» (далее – ПЗЗ),

утверждёнными Решением Совета МО ГО «Сыктывкар» от 30.04.2010 г. № 31/04-

560.

3. ПЕРЕЧЕНЬ И СВЕДЕНИЯ О ПЛОЩАДИ ОБРАЗУЕМЫХ

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ИХ ЧАСТЕЙ

Проектом межевания территории путём раздела земельного участка с кадастровым

номером 11:05:0104001:2439 сформированы границы пяти земельных участков. Сведения

о них представлены в таблице 3.1.

Земельный участок с номером :2439:ЗУ1 предназначен для строительства и

последующей эксплуатации детского сада, вместимостью 120 мест.

Земельный участок с номером :2439:ЗУ2 предназначен для размещения и

последующего обслуживания канализационной насосной станции.

Земельный участок с номером :2439:ЗУ3 предназначен для размещения и

последующего обслуживания очистных сооружений.

Земельный участок с номером :2439:ЗУ4 предназначен для строительства и

последующей эксплуатации здания магазина.

Земельный участок с номером :2439:ЗУ5 предназначен для строительства и

последующей эксплуатации многоквартирных домов, благоустройства и озеленения

территории жилого квартала.

Общая площадь образуемых земельных участков составляет 31289 кв.м.
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3.1 Ведомость образуемых земельных участков

№
п/п

Номер
кадастрового
квартала

Обозначение
земельного
участка

Адрес земельного
участка

Категория
земель

Вид
разрешенного
использования

Площадь,
кв.м.

1 11:05:0104001 :2439:ЗУ1

Российская Федерация,
Республика Коми,
ГО Сыктывкар,
г. Сыктывкар,
ул. Ручейная

Земли
населенных
пунктов

Дошкольное,
начальное и
среднее общее
образование

1425

2 11:05:0104001 :2439:ЗУ2

Российская Федерация,
Республика Коми,
ГО Сыктывкар,
г. Сыктывкар,
ул. Ручейная

Земли
населенных
пунктов

Коммунальное
обслуживание 119

3 11:05:0104001 :2439:ЗУ3

Российская Федерация,
Республика Коми,
ГО Сыктывкар,
г. Сыктывкар,
ул. Ручейная

Земли
населенных
пунктов

Коммунальное
обслуживание 738

4 11:05:0104001 :2439:ЗУ4

Российская Федерация,
Республика Коми,
ГО Сыктывкар,
г. Сыктывкар,
ул. Ручейная

Земли
населенных
пунктов

Магазины 1944

5 11:05:0104001 :2439:ЗУ5

Российская Федерация,
Республика Коми,
ГО Сыктывкар,
г. Сыктывкар,
ул. Ручейная

Земли
населенных
пунктов

Среднеэтажная
жилая застройка 27063

3.2 Ведомость образуемых частей земельных участков

№
п/п

Кадастровый
номер исходного

земельного
участка

Обозначение
образуемой части
земельного участка

Характеристика части Площадь,
кв.м.

1 11:05:0104001:2439 :2439:ЗУ5/чзу1 Часть земельного участка,
образованная в целях

обеспечения прохода и проезда

1417

2 11:05:0104001:2439 :2439:ЗУ5/чзу2 1271

3 11:05:0104001:2440 :2440/чзу1 222

4. КАТАЛОГИ КООРДИНАТ ХАРАКТЕРНЫХ ТОЧЕК ГРАНИЦ
ОБРАЗУЕМЫХ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ И ИХ ЧАСТЕЙ

Каталоги координат характерных точек границ образуемых земельных участков

сформированы в системе координат МСК Сыктывкарская, используемой для ведения

Единого государственного реестра недвижимости территорий.
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4.1 Каталоги координат характерных точек границ образуемых

земельных участков

:2439:ЗУ1
Площадь: 1425 кв.м.

№№
точек X Y

1 15576.15 10846.05
2 15571.41 10872.30
н1 15571.28 10873.45
н2 15520.31 10858.84
н3 15527.89 10832.33

:2439:ЗУ2
Площадь: 119 кв.м.

№№
точек X Y

н4 15551.50 10901.43
н5 15547.79 10914.37
н6 15538.72 10911.76
н7 15537.89 10908.40
н8 15547.56 10899.06

:2439:ЗУ3
Площадь: 738 кв.м.

№№
точек X Y

н9 15566.09 10924.37
3 15564.12 10949.11
4 15535.04 10939.78
н10 15532.16 10938.85
н11 15538.57 10916.49

:2439:ЗУ4
Площадь: 1944 кв.м.

№№
точек X Y

н12 15504.26 10627.45
н13 15486.39 10689.97
н14 15457.51 10681.69
н15 15475.19 10619.82

:2439:ЗУ5
Площадь: 27063 кв.м.

№№
точек X Y

н1 15571.28 10873.45
5 15569.44 10889.61
6 15567.55 10906.02
н9 15566.09 10924.37
н11 15538.57 10916.49
н10 15532.16 10938.85

7 15528.93 10937.80
8 15507.31 10930.84
9 15479.28 10919.25

10 15448.23 10906.41
11 15432.28 10901.22
12 15445.49 10854.36
13 15412.78 10844.90
14 15402.85 10879.15
15 15399.57 10890.58
16 15339.22 10870.93
17 15310.88 10860.87
18 15336.46 10769.98
19 15419.19 10793.89
20 15430.25 10755.03
21 15442.31 10712.70
22 15455.39 10667.14
23 15469.39 10618.29
н15 15475.19 10619.82
н14 15457.51 10681.69
н13 15486.39 10689.97
н12 15504.26 10627.45
24 15510.12 10628.99
25 15495.68 10678.69
26 15482.84 10724.47
27 15470.77 10766.59
28 15463.62 10792.40
29 15457.54 10812.34
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Каталоги координат характерных точек границ образуемых

частей земельных участков

:2439:ЗУ5/чзу1
Площадь: 1417 кв.м.

№№
точек X Y

1 15510.12 10628.99
2 15495.68 10678.69
3 15482.84 10724.47
4 15470.77 10766.59
5 15463.62 10792.40
6 15457.54 10812.34
7 15445.49 10854.36
н15 15439.71 10852.69
н16 15486.39 10689.97
н17 15504.26 10627.45

:2439:ЗУ5/чзу2
Площадь: 1271 кв.м.

№№
точек X Y

н1 15437.49 10882.73
н2 15538.72 10911.76
н3 15547.79 10914.37
н4 15551.50 10901.43
н5 15558.90 10875.63
н6 15518.80 10864.13
н7 15520.31 10858.84
н8 15565.71 10871.85
н9 15551.82 10920.28
н10 15538.57 10916.49
н11 15531.59 10914.48
н12 15529.58 10916.42
н13 15435.59 10889.47

:2440/чзу1
Площадь: 222 кв.м.

№№
точек X Y

7 15445.49 10854.36
н1 15437.49 10882.73
н13 15435.59 10889.47
н14 15429.65 10887.77
н15 15439.71 10852.69
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5. СВЕДЕНИЯ О ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ

Территория, в отношении которой разрабатывается проект межевания, расположена:

– на землях населённых пунктов МО ГО «Сыктывкар»;

– в соответствии с ПЗЗ, в территориальной зоне Ж-1 (Зона застройки

многоэтажными многоквартирными домами). Зона предназначена для

застройки многоквартирными многоэтажными (9-12 надземных этажей)

жилыми домами, допускается размещение объектов социального и

культурно-бытового обслуживания населения, преимущественно местного

значения, иных объектов согласно градостроительным регламентам.

На проектируемой территории отсутствуют особо охраняемые природные

территории и объекты культурного наследия.

Площадь проектируемой территории составляет 72873 кв.м.

5.1 Каталог координат характерных точек границы проектируемой территории

№№
точек X Y

1 15638.31 10662.68
2 15636.28 10668.28
3 15619.60 10714.34
4 15603.42 10759.01
5 15592.12 10790.22
6 15588.74 10800.33
7 15583.26 10816.70
8 15576.95 10841.55
9 15576.15 10846.05
10 15571.41 10872.30
11 15569.44 10889.61
12 15567.55 10906.02
13 15564.12 10949.11
14 15535.04 10939.78
15 15528.93 10937.80

№№
точек X Y

16 15507.31 10930.84
17 15479.28 10919.25
18 15448.23 10906.41
19 15432.28 10901.22
20 15406.99 10893.00
21 15399.57 10890.58
22 15339.22 10870.93
23 15310.88 10860.87
24 15336.46 10769.98
25 15347.40 10731.11
26 15359.32 10688.76
27 15372.11 10643.26
28 15385.36 10596.21
29 15469.39 10618.29
30 15510.12 10628.99

Характерные точки границы проектируемой территории согласно каталогу

координат, показаны на листе 2 «Схема использования территории в период подготовки

проекта межевания территории» в разделе 3 проекта межевания территории.
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